Jahresabschluss
| Lagebericht

Bei der Summierung von gerundeten Betragen und Prozentangaben konnen durch Verwendung
automatischer Rechenhilfen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2015

vorangegangenes
Geschaftsjahr Geschéfisiahr
1. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermadgens
davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 1.750.021,01 {Vorjahr EUR 1.685.337,04) 4,192,999 77 4.197.823,74
2. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége
davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 80,23 (Vorjahr EUR 78,56) 94,41 82,48 .
4,193.094,18 4.197.906,22
3. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon hetreffend verbundene Unternehmen EUR 74.017,69
(Vorjahr EUR 47.444,82) -3.860.047,92 -3.691.270,21
4. Zwischensumme aus 1. bis 3. 333.046,26 506.636,01
5. sonstige betriebliche Ertrége
a) Ertrage aus der Aufldsung von R‘Llcksteiiung_en 0,00 3.889,22
8. sonstige betriebliche Aufwendungen
a) Uibrige -858.540,48 -11.178,30
7. Zwischensumme aus 5. his 6. -858.540,48 -7.289,08
8. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstitigkeit -525.494 .22 499.346,93
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -69.963,57 -118.409,00
10. Jahresfehlbetrag/-iiberschuss -595.457,79 379.937,93
11. Gewinnvortrag aus Voriahren 486.130,48 106.192,55
12. Bilanzveriust/-gewinn -109.327,31 486.130,48




Anhang des Jahresabschlusses 2015

der

WOFIN
Wohnungsfinanzierungs
GmbH
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1. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

1.1. Allgemeine Grundsiatze

Auf den Jahresabschluss werden die Rechnungslegungsbestimmungen in der geltenden Fassung
angewendet.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung, sowie unter
Beachtung der Generalnorm, ein méglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Eriragslage des
Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Ersteliung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Volistandigkeit eingehalten.

Bei der Bewertung der einzelnen Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurde der Grundsatz der
Einzelbewertung beachtet und eine Fortfiihrung des Unternehmens unterstelit.

Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am Abschlussstichtag verwirklichten
Gewinne ausgewiesen wurden, Alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste wurden berticksichtigt.

Bei Zahlenangaben werden in der Folge die Vorjahreswerte in Klammern dargestellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird mit dem Gesamtkostenverfahren erstellt. Die Gliederung der Gewinn-
und Verlustrechnung wurde an den Zweck der WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH, sprich an die reine
Finanzierungstatigkeit der Geselischaft, angepasst. Die Finanzertrdge und -aufwendungen wurden
entsprechend an der Spitze der Gewinn- und Verlustrechnung dargestellt.

1.2. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande
Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstidnde wurden mit dem Nennwert angesetzt. Im Falle

erkennbarer Einzelrisiken wurde der niedrigere beizulegende Wert angesetzt. Eine Pauschalwertberichtigung
wurde nicht gebildet.

1.3. Rilckstellungen

Rilckstellungen sind in der Héhe angesetzt, wie sie nach vernunftiger unternehmerischer Beurteilung
notwendig sind.

1.4, Verbindlichkeiten
Verbindiichkeiten wurden mit dem Rickzahlungsbetrag angesetzt.
1.4.1. Anleihe
Die WOFIN Wohnungsfinanzierungs anbH emittierte im Jahre 2013 eine erstrangige besicherte 12-jahrige

Anleihe in Hohe von TEUR 20.000. Die Anleihe wird im Jahr 2025 fallig und verzinst sich jahrlich mit einem
festen Kupon von 3,0 %.

Die WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH hat im Jahre 2015 eine erstrangige besicherte 20-jahrige Anleihe
in Héhe von TEUR 35.000 im geregelten Freiverkehr der Wiener Borse ausgegeben. Die Anleihe wird im Jahr
2035 fallig und verzinst sich jahrlich mit einem festen Kupon von 2,2 %.

4.5. Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden auch bei der Erstellung des
vorliegenden Jahresabschlusses beibehalten,
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2. ERLAUTERUNGEN DER BILANZ

2.1 Finanzanlagen

Eine genaue Aufgliederung der Finanzanlagen erfolgt in der Beilage 1.

Ausleihungen  an  verbundene Unternehmen  betreffen Dariehen an  die  SOZIALBAU
Wohnungsaktiengesellschaft, URBANBAU Gemeinniizige Bau-, Wohnungs- und
Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H, NEULAND gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H und an die
Erste gemeinnitzige Wohnungsgeselischaft Heimstatte GmbH. Von den Ausleihungen ist ein Betrag in Hohe
von TEUR 2.088 (Vorjahr TEUR 1.699) innerhalb des nachsten Jahres féllig.

Sonstige  Ausleihungen  betreffen  Darlehen an die VOLKSBAU gemeinnitzige = Wohn-  und
Siediungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H., FAMILIE gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg.
Gen.m.b.H. und WOHNBAU gemeinniiizige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. Von den
Ausleihungen ist ein Betrag in Héhe von TEUR 3.704 (Vorjahr TEUR 3.329) innerhalb des nachsten Jahres

fallig.

2.2. Forderungen und sonstige Yermdgensgegenstinde

Aufgliederunga;

it. Bilanz davon Restlaufzeit {davon Restlaufzeit Wertherichtigung
bis zu 1 Jahr mehr als 1 Jahr

1. Forderungen gegen ver- 2015 5.716.709,68 5.716.709,68 6,00 0,00
bundene Unternehmen Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00

2, sonstige Forderungen 2015 54.521,00 54,521,00 0,00 0,00
Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00

gesamt laufendes Jahr 2015 5.771.230,68 5.771.230,68 0,00 0,00
gesamt Varjahr Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00

Im Posten sonstige Forderungen und Vermégensgegenstdnde sind Erfrage in Hohe von TEUR 55 (Vorjahr
TEUR 0) enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

2.3. Eigenkapital

Das Stammkapital der Gesellschaft in Héhe von TEUR 1.000 wurde bar vom 100 %igen Gesellschafter, der

Urbanbau Ges.m.b.H., einbezahlt.

2.4. Ritickstellungen

Die sonstigen Riicksteliungen betreffen Rilcksteliungen fiir Prifungskosten in Hohe von rd. TEUR 7

(Vorjahr TEUR 3).
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2.5. Verbindlichkeiten

Aufgliederung:

it. Bilanz Restlaufzeit bis zu 1 Jahr Restlaufzeit von | Resllaufzeit von mehr als

mehr als 1 Jahr 5 Jahren

{inkl. > 8 Jahre}

1. Anleihe 2015 55.292.583,33 292,583,323 55.000.000,00 55.000.000,00
Vorjahr 20,145.000,00 146.000,00 20.000.000,00 20,000.000,00
2. Verbindiichkeiten gegenitber 2015 5,262,965,00 5.262.865,00 0,00 0,00
Kreditinstituten Vorjahe 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Verbindiichkeiten gegeniber 2015 5.155,000,00 5.155.000,00 0,00 0,00
verbundenen Untemehmen Vorjahr 7.242.819,42 2.087.819,42 5,155.000,00 5.155.000,00
4. sonstige 2015 78.769.741,71 2.087.074,19 76.682,667,52 76.682.667,52
Verbindlichkeiten Vorahr|  81.771.818,65 5.089.146,13 76.682.672,52 76.682.672,52
- davon Steuemn 2015 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00
- daven im Rahmen der sozialen 2015 0,00 0,00 0,00 0,00
Sicherheil Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00
gesamt laufendes Jahr 144.480.290,04 12.797.622,52]  131.682.867,52 131.682.667,52
gesamt Vorjahr 109.159.638,07 7.321.965,55 101.837.672,52 101.837.672,52

in den Posten sonstige Verbindlichkeiten sind Aufwendungen in Hohe von TEUR 2.085 (Vorjahr TEUR 2.085)
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag zahlungswirksam werden.

In den Posten Anleihen sind neben den ausgegebenen Anleihen in Htéhe von TEUR 55.000 (Vorjahr TEUR
20.000) abgegrenzte Zinsen in Hohe von TEUR 293 (Vorjahr TEUR 145) enthalten.

In den sonstigen Verbindlichkeiten ist ein Darlehen von der Stadt Wien in Hohe von TEUR 76.683 (Vorjahr
TEUR 76.683) enthalten, fir das Hypotheken auf Liegenschaften der Sozialbau gemeinniizige
Wohnungsaktiengesellschaft, Urbanbau gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Stadterneuerungsgesellschaft,
Neuland gemeinnltzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H., Volksbau gemeinntifzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H., Famiiie gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg.
Gen.m.b.H., Wohnbau gemeinnitzige Wohn und Siedlungsgenossenschaft reg.. Gen.m.b.H. und der Erste
gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaft Heimstatte eingetragen sind.

Die im Jahr 2013 emittierte Anleihe in Hohe von TEUR 20.000 ist durch Pfandrechte auf folgende 4
Liegenschaften besichert:
- Sonnwendgasse 25, 1100 Wien, EZ 3612, VOLKSBAU gemeinniitzige Wohn- und
Siediungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. in Hoéhe von TEUR 6.300
- Hackergasse 7, 1100 Wien, EZ 3609, SOZIALBAU gemeinntitzige Wohnungsaktiengesellschait in Héhe
von TEUR 5.600.
- Grellgasse 9, 1210 Wien, EZ 6683, WOHNBAU gemeinniizige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
reg. Gen.m.b.H. in Héhe von TEUR 4.300
- Uberfuhrstrae 65 , 1210 Wien, EZ 1030, WOHNBAU gemeinniizige Wohn- und
Siedmngsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. in Héhe von TEUR 3.800

Die im Jahr 2015 emittierte Anleihe in Hohe von TEUR 35.000 ist durch Singular- bzw, Simuitanhypotheken
auf foigende 16 Liegenschaften besichert:

- Singularhypothek SOZIALBAU gemeinniiizige Wohnungsaktiengesellschaft in Hohe von TEUR 850 fur:
Wilhelminenstrafte 23, 1160 Wien, £EZ 1849

- Simuitanhypothek fir URBANBAU gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Stadterneuerungsgeselischaft
m.b.H in Héhe von TEUR 2.600 fiir: Griingasse 29, 1050 Wien, EZ 370; Hormayrgasse 18, 1170 Wien, EZ
840; Maroltingergasse 90, 1160 Wien, EZ 1827

- Singularhypothek VOLKSBAU gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. in
Hohe von TEUR 2.350 fir: AmalienstraRe 34A-34B, 1130 Wien, EZ 1827
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- Simuitanhypothek fir WOHNBAU gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschatit reg. Gen.m.b.H. in
Hohe von TEUR 3.550 fiir: Pfarrwiesengasse 11A, 1190 Wien, EZ 271; Ruthgasse 11, 1190 Wien, EZ 208

- Simultanhypothek fiir FAMILIE gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. in
Hohe von TEUR 6.900 fur: Schmidgunstgasse 18, 1110 Wien, EZ 45; Humboldigasse 33, 1100 Wien, EZ
3412

- Simultanhypothek fiir NEULAND gemeinniitzige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. in Héhe von TEUR 18.750
fur: EndressstraRe 11, 1230 Wien, EZ 238, Zeillergassse 4, 1170 Wien, EZ 465; Serravagasse 1F, 1140
Wien, EZ 172; BécklinstraRe 24, 1020 Wien, EZ 5824; Binagasse 13-15, 1230 Wien. EZ 5713;
Salzwiesengasse 40, 1140 Wien, EZ 417; Gugitzgasse 8, 1190 Wien, EZ 1444

Solange die grundblicherliche Verpfandung zugunsten den Inhabern der grundbicherlich besicherten Anleihe
2015 nicht zu Ganze eingetragen ist, verpfandet die SOZIALBAU gemeinnlitzige Wohnungsaktiengesellschaft
als Pfandbesteller zugunsten den Inhabern der grundblcherlich besicherten Anleihe ein Festgeldguthaben bei
der UniCredit Bank Austria AG in Hoéhe von TEUR 10.000 bis zum Zeitpunkt aller grundbticherlichen
Eintragungen fiir die Anleihe bzw. 18ngstens bis 31.3.2016.

Es bhesteht auBerdem eine sicherungsweise Abiretung von Nutzungsentgelten von SOZIALBAU
gemeinniitzige  Wohnungsaktiengesellschaft, URBANBAU gemeinniizige Bau-, Wohnungs- und
Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H, NEULAND gemeinnitzige Wohnbau-Geselischaft m.b.H., VOLKSBAU
gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H., FAMILIE gemeinniitzige Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft  reg. Gen.m.b.H. und WOHNBAU gemeinnitzige  Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H..

2.5.1. Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch
nicht gemaf § 199 UGB anzugeben sind

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und auch nicht gemafi § 199
UGB anzugeben sind, bestehen nicht.

2.6. Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.
Derivative Finanzinstrumente werden nicht verwendet.

3. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

3.1. Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermoégens
Im Geschaftsiahr 2015 wurden Zinsen in Hohe von TEUR 1.750 (Vorjahr TEUR 1.685) aus Ausleihungen an
verbundene Unternehmen erwirtschaftet. Aus Ausleihungen an sonstige Unternehmen wurden im

abgelaufenen Geschafisjahr TEUR 2.443 (Vorjahr TEUR 2.512) an Erfragen erlangt. Samtliche Ertrdge wurden
in Osterreich generiert.

3.1. Aufwendungen fiir den Abschiusspriifer

Fir den Abschlusspriifer fielen im abgeiaufenen Geschaftsjahr TEUR 8 an Aufwendungen an.
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4. SONSTIGE ANGABEN

4.1. Organe und Arbeitnehmer der Geselischaft
Im Geschiftsjahr oblag die Geschaftsfihrung

Dt Dr. Bernd Rieliiand
Mag. (FH) Andrea Washietl

im Geschéftsjiahr waren keine Arbeitnehmer beschéftigt.
Die Geschaftsfihrer der WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH sind bei der SOZIALBAU gemeinniitzige
Wohnungsakiiengesellschaft angestelit und erhalten von der WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH direkt

keine Gehalter.

An die Mitglieder der Geschaftsflihrung wurden keine Vorschiisse und Kredite gem. §239 Abs 1Z 2 UGB
gewdhrt. Es wurden auch keine Haftungsverhéltnisse fiir die Geschéftsflihrung eingegangen.

4.2, Konzernverhdltnisse

Die URBANBAU Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Stadterneuerungsgesellschaft m.b.H mit Sitz in 1070
Wien, Lindengasse 55, ist zu 100% beteiligt.

Fiir verbundene Unternehmen werden folgende Dienstleistungen erbracht:
- Zusammenfiihrung verschiedener Finanzierungsformen zur Zurverfligungsteliung von Langfristfinanzierungen
- Abwicklung von Sicherungsgeschéften fur diese Finanzierungen

Die SOZIALBAU gemeinniiizige Wohnungsaktiengesellschaft Ubernimmt die génzliche operative Betreuung
sowie strategische Steuerung der WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH.

Naedyel] )

Wien, 01.04.2016 Uﬂterscl’xrifterﬁL I
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Lagebericht zum Geschéftsjahr 2015

der

WOFIN
Wohnungsfinanzierungs
GmbH
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1. Darstellung des Geschéftsverlaufes

Der Jahresfehlbetrag 2015 betragt TEUR -585 und liegt damit um rd. -257 % unter dem Vorjahreswert von TEUR 380,

Dieser Fehlbetrag entstand im Berichisjahr durch die anfallenden Einmalkosten im Zuge der Emission einer Anleihe in Héhe von
TEUR 35.000 am geregelten Freiverkehr der Wiener Bérse. Der Anieiheerlds wurde in Form von Darlehen fristenkonform
ausgeliehen an Sozialbau gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft (TEUR 820), Urbanbau gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-
und Stadterneuerungsgesellschaft {TEUR 2.450), Neuland gemeinniitzige Wohnbau-Geselischaft m.b.H. (TEUR 18.350), Voikshau
gemeinniitzige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft reg. Genm.b.H. (TEUR 2.324), Familie gemeinniitzige Wohn- und
Siedlungsgencssenschaft reg. Gen.m.b.H. (TEUR 6.900) und Wohnbau gemeinniitzige Wohn- und Siediungsgenossenschafi reg,
Gen.n.b.H. {TEUR 3.400).

Der Ausleihungszinssatz wurde unter Beriicksichtigung der einmaliganfallenden Emissionskosten festgelegl, sodass den im
Emissionsjahr entstanden Begebungskosten langfristige Ertrdge gegenilberstehen. Damit ist ein weiteres Projekt einer optimalen
Finanzierung fiir den Sozialbau-Verbund umgesetzt.

Die Bilanzsumme erhdhte sich um rd. 31,3 % auf TEUR 145.377.

2. Lage des Unternehmens

Die Vermdgens- und Kapitalsiage zum 31.12.2015 zeigt folgendes Bild:

id, Jahr EUR id. Jahr % Vorjahr TEUR Vatjaht % Yerindenng TEUR relative Veranderung {in %)

Vermbaen
langfristig gebundenes Vermigen
- Anlagevarmégen 139.585.386,32 96 110.658 100 28.631 28
kurzfristly gebundenes Vermbgen
- Umlauivermbgen 5,788.075,81 4 a7 0 5751 16,643

5 = Bil $45,377.462,73 168 110.695 00 34.6B2| 31
langfristly zur Verfigung
stehendes Kapital
- Eigenkapiial 890.672,68| 1 1.486 1 595/ -40
- Framdkapital 131.682.667,52/ o0 96,682 88 34,209 36
kurztristig xur Verfigung
stehendes Kapital
- Fremdkapilal 12.804,122,52 9 12,526 1 278 2
Gesamtkapital = Bilanzsumme 145.377.462,73 100 110.895 160 24.682| 31
somif ergibt ning Gegenlibersteflung
angfristig gebundenss Verméagen 138.589.386,92 110.658 28831
mit demn langfristig zur
Veriagung stehenden Kapital 132.573.340,21 98,169 34,404
vorlaufige Unterdeckung Hv -7.016.048,71 -12.489 5.473
2zgl Finanzierungsspiizen
aus der B igked 0,00 9 Y
endgilitige Unterdeckung -7.016,046,71 ~12 489 5,473

Die Vermoégens- und Kapitalslage ist trotz der Unterdeckung als geordnet und gesicheri zu betrachten.

Die Liguiditat war jederzeit gegeben, die kurzfristigen Verbindlichkeiten iHv rd. TEUR 12.804 (Vorjahr TEUR 12.526) sind durch
fiquide Mittel erster und zweiter Ordnung iHv rd. TEUR 5.856 {(Vorjahr TEUR 37) rd. 0,6-fach {Vorjahr 0,0-fach) gedeckt. Aufgrund
der vertragiichen Gestaltung der Darlehensvertrage und der prognostizierten Tilgungs- und Zinseinnahmen im Jahr 2016 von rund
TEUR 10.000 ist die Liquiditdt der Geselischaft sichergesteilt.

Die Ertragsiage zeigt im operativen Bereich einen Verlustin Haéhe von TEUR -525 (Vorjahr TEUR 499).

Kennzablen zur Extragslage 2015 2014

Erirdge aus Ausleihungen in TEUR 4183 4.198
Umsatzrantabilitat In % -12,53 -11,90
Eigenkapilalrentabilital n % 224,38 378,83
G i ilitat in 9% -047 043
Cash Flow aus G ligkeltin TEUR -11.489 -4.025
Cash Flow aus |nvestitionstatigkeit in TEUR -28.632 4.057
Gash Fiow aus Finanzierungstatigheit tn TEUR 40.411 o
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Heanzahlen zur Vermdgenstage 2045 2014

Matloverschuldung in TEUR 144.497 165.197
Hettournlaulvermégen {Working Capital} in TEUR -7.010,00 -8.822 G0
Ej i in% 9,61 1,34
Keliaverschuiddungsgrad in % 16.223,37 7.34773

Es bestehen keine Zweigniederlassungen.

3. Risikoberichterstattung zu Finanzinstrumenten
3.1 Generelie Risiken

Die WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH fungieri als zentrales Finanzierungsvehikel des SOZIALBAU-Verbunds.
Finanzierungen werden zu vorteithaften Konditionen zentral iber die WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH aufgenommen und an
Verhundunternehmen gegen Sicherheitenbesteliung zu markigangigen Konditionen als Darlehen fir Bautdtigkeiten im
gemeinniitzigen Wohnbau weitergereicht. Die WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH st insofern von Verbundunternehmen
abhiingig, als sie ausschlieBlich als Finanzierungsvehikel tatig ist und verbundinterne Darlehensveririge bestehen. Negative
Einflisse auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von Verbundunternehmen und deren Fahigkeit zur Erfilllung ihrer
finanziellen Verpfiichtungen gegeniiber WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH kénnen negative Auswirkungen auf die Vermdo-
gens-, Finanz- und Ertragslage haben. Dariiber hinaus hat die WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH keine eigenen Mitarbeiter.
Die SOZIALBAU gemeinniitzige Wohnungsakiiengesellschaft erbringt zahlreiche Dienstleistungen gegeniber WOFIN
Wohnungsfinanzierungs GmbH auf Grundlage eines Befreuungsvertrages. Unter anderem stellt die SOZIALBAU gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft die Geschaftsfiihrer der WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH und ist ganzlich fir die operative
Betreuung sowie die sirategische Steuerung der Gesellschaft zusténdig.

Die Gesellschaft ist insofern von anderen Verbundunternehmen — insbesondere von der SOZIALBAU gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft — abhéngig, weit sie kein eigenes operatives Geschéft befreibt.

Die WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH unterliegt dem Risiko, ihren Finanzbedarf nicht aus ihren Einnahmen decken zu
kénnen und fur die Rilckfihrung des eingeselzten Kapitals netwendige Refinanzierungen nicht aufbringen sowie die mit den
begebenen Tellschuldverschreibungen verbundenen Kosten und Anspriiche der Anleihegldubiger auf Zinszahlungen und
Riickzahlungen des eingesetzten Kapitals nicht decken zu kénnen. Aufgrund der vertraglichen Gestaltung der Darlehensvertrdge
wird diesem Risiko entgegen gewirkt. Die durch die Anleihenbegebung erhaltenen Mittel werden direkt als Darlehen an
Unternehmen des SOZIALBAU-Verbunds mit einem kostendeckendem Zinsaufschlag weitergeleitet.

3.2 Risiken zu Finanzinstrumenten

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt und Fremdwihrungsrisiken bestehen nicht, da s@mtliche Finanzierungen und
Veranlagungen in Euro erfolgen.

Ausfalisrisiken betreffen die in der Bilanz ausgewiesenen Finanzaniagen, Forderungen und Guthaben bei Kreditinstituten.

I Jahr 2013 wurde eine grundblcherlich besicherte Anleihe mit einer Laufzeit bis 2025 im Gesamtinennbetrag von TEUR 20.000
und einer Stlickelung von TEUR 100 unter der ISIN ATO000A11WC2 begeben,

Im Jahr 2015 wurde eine grundblicherlich besicherte Anleine mit einer Laufzeit bis 2035 im Gesamtnennbetrag von TEUR 35.000
am geregelten Freiverkehr der Wiener Bérse mit der Stiickekung von TEUR 100 unter der ISIN ATO000A1GQJ2 begeben.
4. Vorgange von besonderer Bedeutung hach dem Schiuss des Geschéftsjahres

Berichtspflichtige Vorgénge von besenderer Bedeutung sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.

5, Voraussichtliche Entwicklung
Aufgrund der Strukiur der Gesetlschaft besteht eine geringe Fixkostenbelastung. Die Austeihungsvertrége der Gesellschaft sind

veriraglich so gestaltet, dass die notwendigen Zinszahiungen bzw. Keuponzahlungen der beiden Anleihe durch die Zinseinnahmen
der begebenen Darlehen gedeckt sind. Infolgedessen ist in n&chster Zukunft mit positiven Jahresergebnissen zu rechnen.
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6. Forschung und Entwicklungesentliche Risiken und Ungewissheiten

Dem Unternehmensgegenstand zufolge wurden keine Mittel fiir Forschung und Eniwicklung aufgewendet.

7. Berichterstattung iber wesentliche Merkmale des internen Kontroll- und
des Riskomanagementsystems im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess

Die WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH ist sich bewussi, dass ein angemessenes Chancen- und Risikomanagementsystem —
ebenso wie ein internes Kontrolisystem — ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt und Ausbau der Wettbewerbsposition ist. In der
WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH bedeutet Risikomanagement die aktive Auseinandersetzung mit Risiken zur Sicherung der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage und gleichermafien das Erkennen von Chancen sowie die Abwégung von unternehmerischen
Entscheidungen. Ziel des Risikomanagements ist es, durch einen systemalischen Ansafz Risiken und Chancen frihzeitig zu
erkennen, um so aktiv durch geeignete Mafnahmen auf sich verédndernde Rahimenbedingungen reagieren zu kénnen.

Aufgrunddessen dass die operative Betreuung vollsténdig durch die SOZIALBAU Wohnungsaktiengeselischaft erfolgt, welche tber
ein elgenes Infernes Kontrollsystem verfigt, kommt dieses Interne Konfrollsystem auch fur die WOFIN Wohnungsfinanzierungs
GmbH zur Anwendung. Das Interne Kontrollsystem der SOZIALBAU Wohnungsaktiengeselschaft wird laufend Uberarbeitet.

Die Uberwachung der Einhaltung und die Qualitdt des Internen Kontrollsystems erfolgt laufend im Rahmen von Revisionsprifungen
durch einen Revisionsmitarbeiter der SOZIALBAU Wohnungsaktiengeselischaft. Der Revisionsmitarbeiter arbeitet eng mit den
verantworllichen Vorstianden zusammen. Der Mitarbeiter ist direkt dem Vorstand unterstellt und berichtet periodisch.

Die Prozesse von der Beschaffung bis zur Zahlung sind im Internen Kontrolisystem definiert, welche die mit den jeweiligen
Geschafisprozessen in Zusammenhang stehenden Risiken vermeiden solien. In diesen Richtlinien sind Mafnahmen und Regeln
zur Risikovermeidung festgehalten, wie z.B. Funktionstrennungen, Unterschriftsordnungen und Zahlungsberechtigungen.

Die IT-Sicherheit ist ein wesentlicher Bestandieil im internen Kontrollsystem. Dabel wird insbesondere Wert auf die Datensicherheit
gelegt, welche durch Zutrittsberechtigungen fir den Server-Raum, interne Berechtigungskonzepte, Firewall, Anti-Virus-Programme,
zentrale Instaliation der T von Programmen und Schulz von mobilen Endgerdten gewahrieistet wird. Die Buchhaltung und
Bilanzierung erfolgt durch die Software AS 400, wobei sémiliche Datenbestéinde der Software slandardisiert von der IT gesichert
werden.

Das Interne Kontrollsystem der SOZIALBAU Wohnungsaktiengeselischaft wird hinsichtlich Wirksamkeit und Effizienz forflaufend an
sich dndemnde Bedingungen und neu identifizierte Risiken und Chancen angepasst. Ein Schwerpunkt bestand Ende 2015 fr die
WOFIN Wohnungsfinanzierungsgesellschaft in dem Aufbau einer Compliance-Richtlinie. Seit November 2015 erfolgt die
Konzeption und der schrittweise Aufbau der Compliance-Richtlinie. Die Compliance-Richtlinie beinhaltet den Aufoau von
Vertraulichkeitsbereichen, den Umgang mit Insider-Informationen, organisatorische MaBnahmen zur Verhinderung von
Insiderdelikten, ein Insider-Verzeichnis sowie die Publizierung von Ad-Hoc Meldungen.

8. Angaben zu Kapital-, Anteils-, Stimm- und Kontrollrechten und damit verbundenen Verpilichtungen

Die URBANBAU Gemeinniltzige Bau-, Wohnungs- und Stadierneuerungsgeselischaft m.b.H ist 100 %igey ,Gesellschafter der
WOFIN Wohnungsfinanzierungs GmbH. /1
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Wien, 01.04.2016 ' Unterschriften
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